Gemeinde Oberhallau

Beitrags- und Gebuhrenordnung

an offentliche Erschliessungen
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Die Gemeinde Oberhallau gestitzt auf
- Art. 6 des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes vom
4. Oktober 1974

- Art. 17 Abs. 4 des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Ge-
wasser gegen Verunreinigung vom 8. Oktober 1971

- Art. 19 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom
22. Juni 1979

- Art. 98 des Gesetzes Uber die Einflhrung des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches vom 27. Juni 1911

- Art. 16 des EinfUhrungsgesetzes zum Bundesgesetz Uber
den Schutz der Gewasser gegen Verunreinigung vom
12. September 1960

- Art. 73 ff. des Baugesetzes fir den Kanton Schaffhausen
vom 9. November 1964

- Art. 71 und 74 des Strassengesetzes des Kantons Schaff-
hausen vom 18. Februar 1980

- § 16 und 17 der Erschliessungsverordnung des Kantons
Schaffhausen vom 6. April 1971

erlasst folgende Beitrags- und Geblihrenverordnung:

l. Allgemeines

Art. 1

Die Beitrags- und Geblihrenverordnung gilt fir das ganze Ge-
meindegebiet

Il. Mehrwertsbeitrag

1. Beitragspflicht

Art. 2

Grundeigentiimer, deren Grundstiick durch Neubau, Ausbau,
Korrektion von Strassen, Platzen, Wegen, Trottoirs, Kanalisatio-
nen und Wasserleitungen eine Wertvermehrung erfahren, ha-
ben an die der Gemeinde dadurch erwachsenden Kosten Mehr-
wertsbeitrage zu leisten

Geltungsbereich

Beitragspflicht
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Die Mehrwertsbeitrage werden von den Eigentiimern sowohl der
anstossenden als auch der dahinterliegenden Grundstiicke so
weit erhoben, als sie von der Anlage durch eine Verbesserung
der Zugangs- oder Anschlussmdglichkeit Nutzen ziehen.

Im Einzelfall darf der Beitrag den Mehrwert, der dem Grund-
stlick durch die Erschliessungsmassnahmen erwéachst, nicht
Ubersteigen.

Art. 3

Der Beitragspflicht der Grundeigentimer unterliegen folgende Umfang
Kosten:

1. fr den Erwerb von Grund und Rechten sowie allfallige Ent- a) bei Verkehrsanlagen
schadigungen.

2. fur die Projektierung und Bauleitung.

3. fir den Bau der Anlagen insbesondere fir Materiallieferungen
und Arbeitsleistungen.

4. fir die Strassenbeleuchtung.

5. fur die Anpassungsarbeiten, soweit damit ein gleichwertiger
Ersatz des bisherigen Zustandes geschaffen wird und die
Gemeinde dazu verpflichtet ist.

6. fir Vermessung und Vermarkung.

Die Beitragspflicht erstreckt sich nur auf eine vermarkte
Strassenbreite inklusive Trottoir bis maximal 5,50m.

Art. 4

Flr den Ersatz bestehender Kanale sowie fir den Bau von Ent-  b) bei Kanalisationen
lastungskanalen im Bereich bestehender Kanale werden keine

Beitrdge erhoben. Nicht als bestehende Kanale gelten friher

erstellte provisorische, private und 6éffentliche Dolen, die den

baulichen Anforderungen einer Kanalisationsleitung nicht genu-

gen, ferner Gewasser- und Seitengrabeneindolungen sowie

Sicker- und Drainageleitungen, die fir die Entwasserung von

Grundstlcken ben(tzt worden sind.

Art. 5
Far die Erweiterung und den Ersatz bestehender Hauptleitungen c) bei Wasserleitungen

sowie fUr die Erstellung von Verbindungsleitungen im Bereich
bestehender Hauptleitungen werden keine Beitrage erhoben.



Inhaltsverzeichnis 5

2. Beitragsberechnung

Art. 6

Die Beitrage fur den Neubau, den Ausbau oder die Korrektion Hbéhe der Beitrage
von Erschliessungsanlagen werden zu festen Anséatzen pro

Quadratmeter erschlossener oder verbessert erschlossener

Grundstlcksflache erhoben.

Anlage Erschliessungsbeitrage in Fr. pro m
erschlossene Grundsticksflache
fUr alle Bauzonen

Sammel- und Erschliessungsstrassen 12.--

Trottoirs

- Anlieger 3.

- Gegenuberlieger 1.50

Kanalisationen 12.--

Wasserleitung 6.--

Art. 7

An die Neuerstellung von Sammel- und Erschliessungsstrassen Neuerstellung von Ver-

haben die Grundeigentiimer einen Beitrag von Fr. 12.-- pro kehrsanlagen

Quadratmeter Perimeterflache zu leisten. a) Strassen

Wird gleichzeitig mit dem Strassenbau oder spéter ein Trottoir  b) Trottoirs
erstellt, so haben die Direktanlieger zusatzlich einen Trottoirbei-

trag von Fr. 3.--, die Gegeniberlieger einen solchen von

Fr. 1.50 pro Quadratmeter Perimeterflache zu leisten.

Die Kosten fir verkehrsberuhigende Massnahmen werden voll ~ Verkehrsberuhigende

auf die Anstdsser Uberwalzt. Massnahmen

Art. 8

Bei nachtraglicher Erweiterung oder Verbesserung bestehender Nachtragliche Erweiterung

Verkehrsanlagen ist der Perimetersatz unter Berticksichtigung  von Verkehrsanlagen
bereits friiher bezahlter Beitrage festzusetzen.
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Art. 9

An die Erstellung 6ffentlicher Kanalisationen haben die Grund-
eigentimer einen Beitrag von Fr. 12.-- pro Quadratmeter Peri-
meterflache zu leisten.

Fir die Erweiterung oder den Ersatz bestehender 6ffentlicher
Kanale werden keine Beitrage erhoben.

Art. 10

An die Erstellung von Hauptwasserleitungen mit Nennweite

100 - 400 mm haben die Grundeigentiimer einen Beitrag von Fr.

6.-- pro Quadratmeter Perimeterflache zu leisten.

Far die Erweiterung oder den Ersatz bestehender Hauptwasser-
leitungen werden keine Beitrage erhoben.

Das Erstellen der Hauszuleitung geht zu Lasten der Bauherr-
schaft. Netz- und/oder Reservoirausbauten infolge feuerpolizei-
licher Auflagen gehen zu Lasten des Verursachers oder kénnen
mit einer jahrlichen Bereitstellungsgebihr abgegolten werden.
Die Bereitstellungsgebiihr legt der Gemeinderat fest.

Art. 11

Die Perimeteranséatze basieren auf dem Zircher Baukostenin-
dex vom 1. April 1991 und sind bei Veranderungen des Indexes
entsprechend anzupassen.

Art. 12

Auf Begehren der Eigentimer kénnen Privatstrassen und Werk-
leitungen ins Eigentum der Gemeinde Ubernommen werden,
wobei sie den Charakter einer 6ffentlichen Strasse bzw. &ffentli-
chen Leitung erhalten. Die Ubernahme kann davon abhangig
gemacht werden, dass die Eigentiimer und Anstésser zuvor die
Strasse bzw. Leitung zu ihren Lasten und nach den Weisungen
des Gemeinderates ausbauen.

Perimeter
Art. 13
Die zur Ermittlung der Beitrdge anrechenbaren Grundstlcksfla-

chen werden in einem Perimeterplan festgehalten, welcher mit
dem Bauprojekt aufzulegen ist.

Kanalisationen

Wasserleitungen

Index

Ubernahme von
Privatstrassen und Werk-
leitungen

Flachenprinzip
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3. Aufteilung der Mehrwertbeitrage auf die Grundeigentii-
mer

Art. 14

1 Als massgebende, beitragspflichtige Grundstiicksflache gilt Massgebende Grund-
das nach der betreffenden Strasse zu erschliessende Areal in-  stiicksflache

nerhalb eines Perimeters, welcher beidseitig eine Tiefe von 30

m aufweist und sich bei nicht durchgehenden Strassen um 20 m

Uber den Endpunkt des Ausbaues bzw. des Endschachtes hin-

aus erstreckt.

2 Die Tiefe des Perimeters wird ohne Ruicksicht auf die Parzel-
lierung gemessen.

3 Entspricht in besonderen Fallen diese Messweise dem Nut-
zen, welcher den Grundstlicken im Bereich der Anlage er-
wachst, offensichtlich nicht, so kann der Gemeinderat den Peri-
meter auf andere zweckdienlichere Weise festsetzen.

4 Brunnenplatze, Hydranten, Sandgruben und &hnliche Kleinan-
lagen sowie andere geringfligige Unregelméssigkeiten des Ver-
laufs der Strassengrenze werden bei der Messung der Perime-
tertiefe nicht berlcksichtigt.

5 Werden rickwartige Grundstlcke in einen Kanal entwéassert,
so ist die Tiefe des beitragspflichtigen Areals in einer zweiten
Bautiefe von 30 m fur den Mehrwertsbeitrag fir Kanalisationen
ebenfalls beitragspflichtig. Der Beitrag fir Grundstiicke fir die 2.
Bautiefe wird auf die Hélfte desjenigen der ersten Bautiefe fest-
gesetzt.

6 Bei Grundstiicken, die von zwei oder mehreren Seiten er-

schlossen werden, wird die anrechenbare Flache wie folgt ab-

gegrenzt:

a) bei sich kreuzenden Anlagen durch die Winkelhalbierende,

b) bei parallel verlaufenden Anlagen durch eine den tatsachli-
chen Anschlussmdglichkeiten entsprechende Trennungslinie.

7 Bei ausserhalb der Bauzone liegenden, Gberbauten Grundsti-
cken sowie bei Grundstiicken, die Uberbaut, jedoch noch nicht
baureif sind, wird die anrechenbare Grundstiicksflache durch
Teilung der effektiv genutzten Flache (nutzbare Geschossflache
gemass Bauordnung) durch die Ausnitzungsziffer 0,3 festge-
legt.

8 Bei Erweiterungsbauten ausserhalb der Bauzone hat eine
gemass vorangehendem Absatz zu berechnende Nachzahlung
zu erfolgen.
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4. Verschiedene Bestimmungen

Art. 15

1 FUr das auszufiuhrende Werk sind ein Projekt, der Kostenvoran- Verfahren flr Bei-
schlag und ein Perimeterplan mit Kostenverteiler auszuarbeiten. Der  tragsfestsetzung
provisorische Kostenverteiler ist den Grundeigentiimern schriftlich

bekanntzugeben.

2 Der definitive Kostenverteiler wird auf Grund der effektiven Kosten
erstellt und in Form einer Beitragsverfiigung den Grundeigentiimern
schriftlich mitgeteilt.

3 Einsprachen gegen die Beitragsverfiigung kénnen innert 30 Tagen
nach Bekanntgabe beim Gemeinderat eingereicht werden.

4 Uber die Einsprachen entscheidet der Gemeinderat, sofern sie nicht
auf gltlichem Wege erledigt werden kénnen.

5 Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann innert 30 Tagen die
kantonale Schatzungskommission fiir Enteignung angerufen werden.

6 Beitragspflichtige Grundeigentimer kénnen unter sich eine Verein-  Private Vereinba-
barung treffen, welche einen anderen als den in Art. 7 - 11 festgeleg- rung

ten Kostenverteiler vorsieht, sofern der Gemeinde oder den Ubrigen

Beitragspflichtigen dadurch keine grésseren Lasten entstehen.

Art. 16

1 Die Beitrdge werden zum Zeitpunkt, in welchem das 6ffentliche Falligkeit der Beitra-
Werk fir das beitragspflichtige Grundstiick benutzbar wird, féllig. Bei- ge

trdge sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Nach Ablauf der Zahlungsfrist

sind Beitrage zum Zinssatz fur Darlehen an 6ffentlichen Kérperschaf-

ten der Schaffhauser Kantonalbank zu verzinsen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baubeginn 50 % der Erschlies-
sungsbeitrage als Teilzahlung verlangen.

Art. 17

1 Auf begriindetes Gesuch hin kann der Gemeinderat einen Zah- Zahlungsaufschub
lungsaufschub gewahren. Vom Zeitpunkt der Falligkeit an sind die

Beitrage zum jeweils geltenden Zinsfuss fir Hypotheken im ersten

Rang der Schaffhausischen Kantonalbank zu verzinsen.

2 Ein Zahlungsaufschub wird fir langstens 5 Jahre gewahrt. Nach
Ablauf dieser Frist ist Uber einen erneuten Aufschub zu entscheiden.

3 Der Erwerber eines mit Beitragen belasteten Grundstiickes ist vor ~ Gesetzliches Pfand-
der Eigentumsibertragung auf das gesetzliche Pfandrecht der Ge- recht
meinde aufmerksam zu machen.
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5. Nachleistungen auf bereits erschlossenen Liegenschaften
Art. 18

Gemaéss Regierungsbeschluss vom 2.4.91 von der Genehmigung
ausgeschlossen.

Il Die Anschlussgebuihren

Art. 19

Far den Anschluss der Wasser- und Abwasseranlagen einer Liegen-
schaft an die 6ffentliche Wasserleitung und Kanalisation haben die
Grundeigentiimer eine einmalige Anschlussgeblhr zu entrichten,
auch wenn der Anschluss unter Mitbenltzung einer bestehenden pri-
vaten Leitung erfolgt.

6. Hohe der Gebiihren

Art. 20

Die Kanalanschlussgeblhr betragt 5 %0 des vollen Geb&udeversiche-
rungswertes der angeschlossenen Gebaude (Zeitwert) inklusive des
dadurch entstandenen Versicherungswertes.

Der Benlitzungszuschlag betragt fir die erste Wohnung Fr. 800.--, fir
jede weitere Wohnung Fr. 500.--

Bei baulichen Erweiterungen, Zweckénderungen und Umbauten be-
stehender Bauten werden die Beitrage in Promillen der dadurch be-
dingten Wertsteigerung des Gebaudes berechnet.

Art. 21

Die Wasseranschlussgeblihr betragt 5 %0 des vollen Gebaudeversi-
cherungswertes der angeschlossenen Gebaude.

Bei Gewerbebauten mit Sprinkleranlagen betragt die Wasseran-
schlussgeblhr 12 %o des Gebaudeversicherungswertes

Bei baulichen Erweiterungen, Zweckénderungen und Umbauten be-
stehender Bauten werden die Beitrage in Promillen der dadurch be-
dingten Wertsteigerung des Gebaudes berechnet

Grundsatz

a) fur Kanalisationen
Grundtaxe

Benutzungszu-
schlag

b) Wasserleitungen

Grundtaxe
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7. Festsetzen der Gebiihren

Art. 22

Innert 20 Tagen nach Zustellung der GeblUhrenrechnung kann Verfahren
beim Gemeinderat schriftlich Einsprache erhoben werden.

Uber die Einsprachen entscheidet der Gemeinderat, sofern sie
nicht auf gitlichem Wege erledigt werden kdnnen.

Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann innert 20 Tagen
beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Art. 23

Die Anschlussgebtihr wird mit dem Anschluss der Liegenschaft an  Falligkeit
die 6ffentliche Kanalisation bzw. Wasserversorgung fallig.

Die Falligkeit der Nachleistungen tritt mit der Vollendung des Um-
oder Erweiterungsbaus oder dem Anschluss der Zweckanderung
ein.

8. Nachleistungen auf bereits liberbaute und angeschlossene Liegenschaften

Art. 24

Bei baulichen Erweiterungen, Zweckénderungen von Oekonomie-  Nachleistungen, An-
bauten und Umbauten, welche die bestehende Wohnflache um schlussgeblhren
mehr als 20 m? Bruttogeschossflache fir das Wohnen erweitern

oder welche durch Einbau oder Erneuerung sanitarer Anlagen den

bisherigen Wasserverbrauch wesentlich steigern, werden die An-

schlussgeblhren in Promillen der dadurch verursachten Erhéhun-

gen des Gebaudeversicherungswertes berechnet.

9. Sanierung von Kanalisationsleitungen

Art. 25

Wird eine bestehende Kanalisationsleitung ersetzt und kénnen Sanierungsgeblhr
daflrr keine Beitrage gemass Art. 4 erhoben werden, haben die

daran angeschlossenen Grundeigentimer eine Sanierungsgebuhr

zu entrichten.

Art. 26

Die H6he der Geblhr bemisst sich nach den Ansatzen von Art. 20. Ho6he der Gebihr
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Art. 27
Die Sanierungsgebihren werden erlassen, sofern der Pflichtige Erlass der Gebuhr
bereist Anschlussgeblihren gemass Art. 19 geleistet hat und der

Anschluss hdchstens 8 Jahre vor Abschluss der Sanierungsarbei-
ten erfolgte.

Art. 28
Sofern der Pflichtige bereits Anschlussgebiihren geméss Art. 19 Reduktionsgriinde

geleistet hat, wird die Sanierungsgebuhr teilweise erlassen. Die
entsprechende Reduktion betragt:

a) 70% bei Anschlussen, die maximal 15 Jahre zurlckliegen;
b) 50% bei Anschlissen, die maximal 20 Jahre zuriickliegen;
C) 30% bei Anschlissen, die maximal 30 Jahre zuriickliegen;

d) 20% bei Anschlissen, die maximal 40 Jahre zurtckliegen.

Art. 29

Grundeigentiimer, deren Anschluss vor 1978 erstellt wurde, haben Ausschluss der Reduk-
die volle Sanierungsgebihr zu entrichten. tion

Art. 30

Far das Verfahren und die Falligkeit gelten die Bestimmungen Uber Verfahren/Falligkeit
die Anschlussgebiihren.

IV. Verschiedene Bestimmungen

Art. 31

Schuldner der gestitzt auf diese Verordnung verfligten Beitrdge Schuldner
und Gebuhren ist der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes im

Zeitpunkt der Falligkeit. Vorbehalten bleibt das gesetzliche Pfand-

recht der Gemeinde gemass Art. 75 des kant. Baugesetzes.
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Art. 32

Diese Verordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch den Regie- Inkrafttreten
rungsrat in Kraft.

Der Vollzug obliegt dem Gemeinderat.

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung Oberhallau am 23. November 1990

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE Der Prasident:
Hans Tanner

Die Schreiberin:
Ursula Gisler

Vom Regierungsrat genehmigt geméass Regierungsbeschluss vom 2. April 1991

Nachtrag genehmigt von der Gemeindeversammlung Oberhallau am 12. Dezember 1997

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE OBERHALLAU

Der Prasident:

Die Schreiberin:

Vom Regierungsrat genehmigt gemass Regierungsbeschluss vom



